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STANOVY Bytového druZstva Neustupného 1835 — 1837

Navrh znéni stanov piredkladany ke schvaleni ¢lenské schuzi 30.5.2017
Cést prvni
ZAKLADNI POIMY
Clanek 1

Uvodni ustanoveni

1. Bytové druzstvo je spoleCenstvim neuzavien¢ho poctu osob ve smyslu § 552 zédkona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, (zakon ¢. 90/2012 Sb.) - dale jen ZOK, zalozenym za ucelem vzajemné podpory svych ¢lenti a zajisStovani
bytovych potieb svych ¢lent.

2. Bytové druzstvo je obchodni korporaci a je zapsano do vetfejného rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka
6620.

3. Bytové druZstvo za poruseni svych zavazki odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva nerudi za jeho zavazky.
Na zéaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize miize byt ¢lentiim druzstva nebo nékterym z nich ulozena uhrazovaci povinnost
presahujici Clensky vklad na kryti ztrat druzstva. Tato uhrazovaci povinnost vSak nemtize presahnout trojnasobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

4. Bytové druzstvo je zalozené za ucelem koupé nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto stanov
a zabezpeceni spravy, provozu a udrzby bytovych i nebytovych prostor nachazejicich se v téchto nemovitostech, v¢.
spole¢nych ¢asti a technologickych zafizeni, a dale za i¢elem zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim domu,
byti a nebytovych prostor a prislusenstvi v¢. jejich hrazeni, zalohovani a vyUétovani, a to bud pfimo, nebo
prostiednictvim jinych subjektt, a dale také za u¢elem prondjmu bytti i nebytovych prostor ¢lentim, pfipadné i neclenim
druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druzstva
1. Obchodni firma: Bytové druzstvo Neustupného 1835-1837
2. Sidlo druzstva: 155 00 Praha 13, Neustupného 1836/14
3.1C: 276 24 188
Clanek 3
Pfedmét Cinnosti
1. Vlastnictvi, sprava a provoz bytovych domt, bytd a nebytovych prostor a ostatniho majetku druzstva.
2. Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajist'ujicich fadny
provoz nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.
Clanek 4
Zékladni kapital

1. Zakladni kapital ¢ini 55.200,- K¢ (slovy: padesat pét tisic dve sté korun Ceskych) a je tvofen zakladnimi clenskymi
vklady ¢lenti druzstva.

2. Jestlize souhrn zakladnich ¢lenskych vklada zakladajicich, 1 dale pfistoupivsich ¢lent druzstva, pfesahne schvalenou
vysi zékladniho kapitalu, bude ¢astka prevedena do rezervniho fondu.

3. Zékladni kapital druzstva lze zvysit nebo snizit pouze usnesenim clenské schiize schvalenym nadpoloviéni vétSinou
vSech ¢lent druzstva.
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Clanek 5
Zakladni ¢lensky vklad

1. Zékladni ¢lensky vklad je urCen podilem zikladniho kapitdlu k poctu zakladajicich ¢lenti a Cini pfi poctu
92 zakladajicich ¢lent 600 K¢ (slovy Sest set korun ¢eskych) na ¢lena.

2. Zékladni ¢lensky vklad je povinen kazdy ¢len druzstva (a to i pfistupujici ¢len) uhradit pti podani ptihlasky spolu se
zapisnym podle ¢lanku 7 téchto stanov.

Clanek 6
Dalsi ¢lensky vklad

1. Vzhledem k tomu, ze druzstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za ucelem zajist'ovani bytovych potieb svych ¢lent,
zavazuji se ¢lenové druzstva k uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu. Finanéni prostfedky ziskané timto vkladem budou
druzstvem pouzity na thradu kupni ceny nasledujicich nemovitosti — budov ¢&.p. 1835 €.or. 16, ¢.p. 1836 ¢.or. 14, C.p.
1837 ¢.or. 12 — vSechny v katastralnim uzemi Stodilky, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1696 vydaném katastralnim
ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha pro katastralni uzemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni
meésto Praha, a pozemki: parc. ¢. 2166/20 o vyméfe 285 m2 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 2166/21 o vyméte
285 m2 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢. 2160/83 o vyméie 287 m2 (zastavéna plocha a nadvofi), — vSechny
v katastralnim Gzemi Stodilky, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1284 vydaném katastralnim tfadem pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovist¢ Praha pro katastralni izemi Stodtlky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

2. Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva za Gcelem pofizeni (zaplaceni) kupni ceny nemovitosti —
bytového domu a pozemku k nému piislusejiciho. Vyse a splaceni dalsiho ¢lenského vkladu je evidovano podle ¢lanku
11 téchto stanov.

3. Kazdy ¢len druzstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a 1hité schvalené ¢lenskou schiizi v navaznosti na
kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti z dosavadniho majitele — Hlavni mésto Praha (pfipadné Ceska republika),
na druzstvo.

4. Dalsi ¢lensky vklad miize ¢len splacet postupné na zaklade splatkového kalendare. Systém splatkového kalendare,
tj. maximalni pocet splatek a minimalni vySe splatky, pravidla pro moznost pfedéasného splaceni atp. ur¢i usneseni
Clenské schiize. Splatkovy kalendar bude pro kazdého ¢lena urcen individudlné ptfedstavenstvem na zéklad¢ pisemné
smlouvy. Pro pfipad prodleni ¢lena s plnénim jednotlivych splatek podle splatkového kalendafe druzstvo ztfizuje rizikovy
fond (Clanek 31 téchto stanov).

5. Clen druzstva je opravnén splatit dalsi lensky vklad i jednorazové, pokud se k tomu pisemné zavaze. V takovém
ptipadé je vSak povinen tento dalsi ¢lensky vklad uhradit v plné vysi v terminu stanoveném piedstavenstvem druzstva.
V pfipadé, Ze ¢len druzstva se zavaze uhradit dalsi ¢lensky vklad jednorazové, a bude v prodleni s plnénim tohoto
zavazku, je druzstvo opravnéno po tomto ¢lenovi pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

Ca@st druha ,
VZNIK A ZANIK CLENSTVI

Clanek 7
Vznik Clenstvi
1. Clenem druzstva miize byt pouze fyzicka osoba starsi 18 let, ktera ma trvaly pobyt na Gizemi CR a ktera ma nebo ziska
pravo najmu bytu v domé Neustupného ¢.p. 1835 C.or. 16, C.p. 1836 C.or. 14, C.p. 1837 C.or. 12, jehoz je druzstvo
vlastnikem. Clenstvi pravnické osoby v druzstvu se vylucuje.
2. Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnim vztahem k druZstvu.

3. Nezletila osoba se muize stat ¢lenem druzstva pouze v piipadé dédéni po ¢lenu druzstva.

4. Kazdy ¢len uhradi zapisné ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun éeskych) splatné nejpozdéji pti podani prihlasky do
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druzstva nebo pii zapisu do Seznamu ¢lent, jehoz tiCelem je uhrada administrativnich a ostatnich nakladt spojenych se
vznikem ¢lenstvi v druzstvu, které druzstvu vzniknou.

5. Clenstvi vznika:
a) pii zalozeni druzstva

podanim pisemné piihlasky najemce bytu ¢i nebytového prostoru, uhrazenim zapisného, zaplacenim zakladniho
Clenského vkladu a pfijetim zavazku k uhradé dalsiho ¢lenského vkladu ve smyslu ¢lanku 6 téchto stanov; Pii zaloZeni
druzstva se ¢leny mohou stat pouze osoby, které maji neodvozené najemni pravo k bytu nachazejicimu se v nemovitostech
specifikovanych v €l. 6 odst. 1 téchto stanov a zaroven ke dni zaloZeni druzstva nemaji vici stavajicimu pronajimateli
téchto byt zadné dluhy na najemném, ¢i platbach spojenych s uzivanim nemovitosti, zadné nedoplatky na vytictovani
téchto plateb a zadné dluhy na poplatku z prodleni vzniklém v souvislosti s pfipadnym dluhem na nékteré z téchto
uvedenych plateb a ke kazdé bytové jednotce miiZze vzniknout pouze jedno ¢lenstvi.

b) za trvani druzstva

1) rozhodnutim c¢lenské schtize o pfijeti za Clena druzstva na zakladé pisemné piihlasky, zaplacenim zépisného
a zakladniho ¢lenského vkladu a pfijetim zavazku ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu a splacenim piedstavenstvem
urcené C¢asti tohoto dalsiho ¢lenského vkladu;

2) pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu (pouze na osobu, ktera se dle téchto stanov muiZe stat ¢lenem druzstva).
6. Novy ¢len v piipadé uvedeném v odstavci 5. pismeno b) bod 2) tohoto ¢lanku se stava ¢lenem druzstva dnem, kdy
druzstvu byla piedlozena Smlouva o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nebo dnem uvedenym v této Smlouvé, nebo
kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o prevodu ¢lenstvi spolu s pisemnym souhlasem nabyvatele.
Novy ¢len je v tomto piipad€ povinen:

a) odevzdat predstavenstvu vyplnénou prihlasku,

b) uhradit zapisné,

¢) uhradit zakladni ¢lensky vklad

d) uzavtit s druzstvem najemni smlouvu, resp. poskytnout soucinnost k Gipravé najemniho vztahu na zakladé najemni
smlouvy k bytu tak, aby odpovidal skute¢nosti,

e) pfijmout zavazek k uhradé dosud nesplacené ¢asti dalsiho ¢lenského vkladu ve vysi uréené predstavenstvem na zakladé
evidence dle ¢lanku 11 téchto stanov, pokud tento dalsi ¢lensky vklad jiz nebyl v plné vysi splacen. V piipadé prevodu
Clenstvi, kdy dalsi ¢lensky vklad neni jesté splacen v plné vysi, ¢len druzstva, ktery Clenstvi prevadi, ruci za splnéni
zavazku uhradit dosud nesplacenou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenem druzstva, na kterého své Clenstvi prevedl,

f) uhradit v§echny dluhy pfevodce viuéi druzstvu
7. Dédénim ptrechézeji clenska prava a povinnosti na dédice ur¢eného v rozhodnuti o ukonceni dédického fizeni. Takovyto
dédic se mize rozhodnout, zda se stane ¢lenem druzstva ¢i nikoli. V ptipad¢, ze se dédic rozhodne nestat se ¢lenem
druzstva, ma narok na vypoiradaci podil Clena druZstva, jehoz Clenské prava a povinnosti zdédil. Druzstvo je povinno
tento vyporadaci podil vyplatit v souladu s ustanovenim ¢lanku 10 téchto stanov.
8. Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti viech &lenti.
Clanek 8
Spolecné Clenstvi manzell v bytovém
druzstvu a spole¢ny najem druzstevniho bytu

1. Spolecné €lenstvi v druzstvu a spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzeli.

2. Spolecné €Elenstvi manzelll v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.
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3. Ze spole¢ného clenstvi v druzstvu jsou oba manzelé zavazani a opravnéni spole¢né a nerozdilné. Manzelé maji pii
hlasovani pravo jednoho hlasu. Pfi vyfizovani béznych zalezitosti v souvislosti s najmem druzstevniho bytu mtze jednat
kterykoli z manzeld. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzelt a pravni vztahy plynouci
ze spole¢ného Clenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi obcanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu.

4. Pfeménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z nich, nema tato
skute¢nost vliv na spolecné ndjemni pravo k druzstevnimu bytu.

5. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti spoleéného jméni manzeld),
maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

6. Pti zaniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti spoleéné¢ho jméni
manzeld, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjem
manzeld k druzstevnimu bytu vyporadanim spole¢ného jméni manzelt (na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucésti spole¢ného jméni manzelii. Vyluénym c¢lenem a ndjemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

7.V ptipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelt, ktefi byli spolecnymi ¢leny a spoleénymi najemci druzstevniho
bytu, zanikne se spole¢nym c¢lenstvim manzelti také spole¢ny ndjem druzstevniho bytu a vyluénym nédjemcem
druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni
podil.

8. Ostatni zalezitosti o manzelském majetkovém pravu, spole¢ném jméni manzeltl a bydleni manzell, ktefi nejsou
spolecnymi ¢leny druzstva, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

9. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje, vyjma druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzelt.

10. Zanik spole¢ného ¢lenstvi musi byt neprodlené¢ oznamen predstavenstvu spolu s predlozenim kopii pfislusnych
dokumenta.

11. Moznost zastaveni druzstevniho podilu se nevylucuje, pokud se vznikem zastavniho prava souhlasi ¢lenské schuize.
Clanek 9
Zanik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou
b) vystoupenim
¢) vylouc¢enim

d) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku
Clena,

€) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,

f) vydanim exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce
g) smrti fyzické osoby

h) zanikem druzstva — likvidaci

i) zanikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll v druzstvu pro jednoho z manzeld.
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2. Pisemna dohoda musi byt podepsana clenem druzstva a nejméné¢ dvéma Cleny pfedstavenstva. Tato dohoda musi
obsahovat Casovy udaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu nebo nebytového
prostoru. Vyplaceni vypotadaciho podilu se provede v souladu s ustanovenim ¢lanku 10 téchto stanov.

3. Vystoupenim zaniké Clenstvi uplynutim dvou mésicti. Tato lhtita po€ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢lena druzstva o vystoupeni z druzstva predstavenstvu. Ozndmeni lze
odvolat jen pisemné se souhlasem predstavenstva druzstva. Vyplaceni vypofddaciho podilu se provede v souladu
s ustanovenim ¢lanku 10 téchto stanov.

4. O vylouceni ¢lena rozhoduje ¢lenska schiize na zakladé navrhu pfedstavenstva druzstva a po uplynuti tficetidenni lhity
od udéleni vystrahy pfedstavenstvem. Clen druzstva mtize byt vyloucen, jestlize:

a) opétovné a pres vystrahu porusuje povinnosti uvedené v zakong, ve stanovach a dalsich vnitrodruzstevnich ptedpisech,
b) byl pravomocné odsouzen za umyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu nebo proti ¢lenu druzstva,

¢) je v prodleni se splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, k jehoz tthrad¢ se zavazal, a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku
meésicni splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo je v prodleni s thradami ndjemného a tthradami za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu ptipadné€ jinych plateb, k jejichz uhrad¢ se zavazal, a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni platby
— najemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, pfip. jiné platby, k jejiz uhradé se zavazal, a nepozadal
o odklad. Rozhodnuti o vylouceni ¢élena je mozno piijmout pouze do 6 (Sesti) mésicti ode dne, kdy druzstvo divod
vylouceni zjistilo, nejpozdé&ji vSak do 1 (jednoho) roku ode dne, kdy tento diivod vznikl. Vylou¢enim zanika ¢lenstvi dnem
oznameni rozhodnuti ¢lenské schlize ¢lenovi druzstva. Rozhodnuti ¢lenské schiize o vyloueni ¢lena se povazuje za
oznamené dnem doruceni pisemného rozhodnuti ¢lenské schiize na adresu ¢lena druzstva uvedenou v ¢lenské evidenci
dle ¢lanku 11 ¢i dnem odmitnuti pfijeti doporuceného dopisu obsahujiciho rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni ¢lena
druzstva ¢i dnem vraceni tohoto dopisu z divodu jeho neptevzeti.

5. Jestlize byl zrusen konkurs na majetek ¢lena druzstva z jinych divodii nez po splnéni rozvrhového usneseni nebo pro
nedostatek majetku, jeho Clenstvi se obnovuje. Pokud vSak druzstvo jiz takovému ¢lenu vyplatilo jeho vyporadaci podil
¢i zalohu na tento podil, musi ¢len jakékoli plnéni, které v této souvislosti od druzstva ptijal, do 2 (dvou) mésici od
zruseni konkursu druzstvu nahradit. Toto plati i v pfipadé€, ze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti postizenim
Clenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocné zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu.

6. Smrti ¢lena druZstva piechazeji ¢lenska prava a povinnosti na dédice. Dédic, kterému ptipadl ¢lensky podil, se stava
¢lenem druzstva. V této souvislosti je povinen analogicky splnit povinnosti uvedené v ¢l. 7 téchto stanov. Pokud se dédic
nechce stat ¢lenem druzstva, ma narok na vyplaceni vypotadaciho podilu, ktery by piipadl na zGstavitele zpiisobem
uvedenym v ¢lanku 10 téchto stanov. Do skonceni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemielého ¢lena dédic
nebo dédicové, na které presel najem bytu podle ustanoveni § 2279-2284 obcanského zakoniku. Ve spornych dédickych
pripadech miize druzstvo rozhodnout, Ze bude povinné platby uhrazovat zatim ze svych zdroji do vydani pravomocného
rozhodnuti o dédickém vypotadani; po pravni moci tohoto rozhodnuti je dédic povinen dluznou ¢astku druzstvu splatit.
Nestane-li se takovy dédic ¢lenem, nejsou poplatky hrazené za né¢ho druzstvem soucasti vyporadaciho podilu.

7. Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzelt je upraven v ¢lanku 8 téchto stanov.
8. Namitky a dal$i prava vylu¢ovaného ¢lena upravuje ZOK.
Clanek 10
Vyportadaci podil
1. Néarok na vypotadaci podil vznikne ¢lenu druzstva pfi zaniku jeho Clenstvi za trvani druzstva.
2. Narok na vyporadaci podil je splatny po uplynuti tfi mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl ¢len, jemuz
zaniklo ¢lenstvi, ndgjemcem nebo uplynutim 3 mésicti od doby, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse vyporadaciho podilu

dle ZOK, tim dnem, ktery nastane pozdéji.

3. Vyporadaci podil se pfi zaniku clenstvi urCuje jako ¢astka, vyjadiujici rozsah splnéné vkladové povinnosti ¢lena
v druzstvu.

4. Vypotadaci podil se uhrazuje pouze v penézich.

Strana 6 (celkem 19)



STANOVY Bytového druZstva Neustupného 1835 — 1837
Navrh znéni stanov piredkladany ke schvaleni ¢lenské schuzi 30.5.2017

5. Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapodist své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
6. Zanikem C¢lenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika narok na vyplaceni vypofadaciho podilu. Vzajemné
naroky si tiCastnici pfevodu vypotadaji mezi sebou.
Clanek 11

Seznam ¢lent
1. Piedstavenstvo vede seznam ¢lenti druzstva, do néhoz se zapisuje:
a) jméno, datum narozeni, adresa ¢lena druzstva (pii spoleéném ¢lenstvi manzeld data obou manzeltr)
b) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
¢) udaj o splaceni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) vyse dalsiho ¢lenského vkladu a udaje o jeho splaceni — vySe a data jednotlivych plateb,
e) oznaceni bytu, jeho velikosti (rozméri) a ptislusenstvi, ke kterému ma ¢len pravo bydleni na zaklad¢é najemni smlouvy,

f) datum zaniku ¢lenstvi v druzstvu a pokud na vyplaceni vypofadaciho podilu vznikl narok, udaj o vyplaceni
vypotadaciho podilu (vySe a datum platby).

2. Do seznamu se vyznaéi bez zbyte¢ného odkladu zmény vSech zapisovanych skute¢nosti.
3. Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnuti do tohoto seznamu kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem. V piipadé clena
druzstva je predstavenstvo povinno umoznit nahlédnuti ¢lenu druzstva do té ¢asti seznamu, ktera se ho tyka kdykoli tento
Clen o to pozada.
4. Predstavenstvo je povinno vydat do 5 (péti) pracovnich dnti ¢lenovi druzstva potvrzeni o jeho ¢lenstvi a o obsahu zapisu
tykajiciho se tohoto ¢lena v tomto seznamu na zakladé jeho pisemné zadosti.
Clanek 12
Prava a povinnosti ¢lend druzstva

1. Mezi prava Clena druzstva patii:

a) pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu, ktery jako zakladajici ¢len uziva ¢i ziska k nému najemni pravo vstupem
do druzstva ¢i jinak,

b) pravo volit a byt volen do organt druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva prostiednictvim jeho
organt,

¢) pravo zadat svolani mimotradné ¢lenské schiize; pisemnou zadost musi podepsat nejméné tretina ¢lent druzstva,

d) pravo na informace o ¢innosti orgdnt druzstva, o ro¢nim vyuctovani zaloh za sluzby, spojené s uzivanim bytu, ptip.
nebytovych prostorti, stavu hospodateni druzstva atd.,

e) pravo navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schtize pro rozpor s pravnimi predpisy ¢i Stanovami. Navrh
muze Clen podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky na Clenské schiizi, kterd usneseni piijala, nebo jestlize namitku
oznamil predstavenstvu druzstva do jednoho mesice od data konani schiize. Navrh soudu 1ze podat do 1 (jednoho) mésice
od zadosti o zaprotokolovani namitky nebo jejiho oznameni predstavenstvu.

f) dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist, zejména ZOK a téchto stanov.

2. Mezi povinnosti ¢lena druzstva patfi:
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a) povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze Stanov a dal$ich vnitrodruzstevnich predpisd,

b) povinnost splacet dalsi ¢lensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi usneseni ¢lenské schiize, konkrétni splatkovy
kalendare stanovi pfedstavenstvo — viz ¢l. 6),

¢) povinnost chranit majetek druzstva a v tomto sméru respektovat usneseni ¢lenské schiize,
d) povinnost zachovéavat dobré mravy a nenarusovat vzdjemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva,
) povinnost pfispét na Ghradu ztraty druzstva (az do trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu).
Cléanek 13
Prava a povinnosti druzstva
1. Mezi prava druzstva patfi:
a) pozadovat od ¢lenti uhrazeni dal$iho ¢lenského vkladu zpisobem, ke kterému se zavazali

b) pozadovat od ¢Elentl plnéni povinnosti ¢lena druzstva a najemce druzstevniho bytu stanovenych pravnimi ptedpisy,
témito stanovami a usnesenimi ¢lenské schlize

¢) uzavtit iivérovou smlouvu za ucelem zajisténi financnich prostfedkd na nakup nemovitosti specifikovanych v ¢lanku
6 odst. 1 téchto stanov

d) uzaviit zastavni smlouvu za Gelem zajisténi uvéru dle pfedchoziho odstavce, kde pfedmétem zastavy budou
nemovitosti specifikované v ¢lanku 6 odst. 1 téchto stanov

e) uzaviit Gvérovou smlouvu za UcCelem zajisténi finan¢nich prostfedkti na rekonstrukci a opravy nemovitosti
specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto stanov a tyto nemovitosti pouzit jako zaji§téni svého zavazku z této iveérové
smlouvy

2. Mezi povinnosti druzstva patfi:

a) dodrzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi ptedpisy, zejména z hlediska dafiovych a ucetnich piedpist

b) dodrzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy vlastnika nemovitosti, zejména idrzba nemovitosti a plnéni
danovych povinnosti,

¢) zarucit a zajistit v€asné provedeni splatek Gvéru spojeného s nakupem a piip. udrzbou nemovitosti specifikovanych
v ¢l. 6 odst. 1 téchto stanov a vcasnost ostatnich plateb z ¢innosti druzstva vyplyvajici,

d) provést bez zbytecnych odkladti vyporadani dle ¢lanku 10 téchto stanov s byvalym ¢lenem,
e) dalsi povinnosti, vyplyvajici z ptislusnych pravnich ptedpist, zejména ZOK a téchto stanov.
3. Druzstvo je povinno na zéklad¢é usneseni clenské schlize provést veskeré ukony potiebné pro pievody bytovych
jednotek ¢lentim druzstva do osobniho vlastnictvi postupem dle zakona. Tuto zalezitost predstavenstvo predlozi ¢lenské

schiizi k rozhodnuti bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude tvér za tcelem nakupu nemovitosti specifikovanych v ¢lanku
6 odst. 1 téchto stanov plné€ splacen, pokud ¢lenska schiize v této souvislosti nerozhodne jinak.

, Cast treti ,
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 14
Obecna ustanoveni

1. S ¢lenstvim v druzstvu je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu. Konkrétni pravidla ndjemniho vztahu jsou urcena
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pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku, téchto stanov a usnesenimi ¢lenské schiize, zejména Domovniho fadu
schvaleného ¢lenskou schizi.

2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely. Pravidla v téchto pfipadech jsou upravena
v ¢lanku 8. téchto stanov.

3. Clen druzstva ma pravo uzaviit s piedchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva podnajemni smlouvu k bytu,
k némuz ma na zékladé Clenstvi v druzstvu pravo najmu. Zasady stanovi usneseni ¢lenské schiize. Souhlas piedstavenstva
se nevyzaduje, pokud najemce dale v byté sam bydli.

Clanek 15
Najemni smlouva

1. Podminky uzavieni ndjemni smlouvy mezi bytovym druzstvem a ¢lenem druzstva:

a) S kazdym ¢lenem uzavie druzstvo najemni smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 3 (tfi) mésict od provedeni vkladu
vlastnického prava druzstva k nemovitostem specifikovanym v ¢l. 6 odst. 1 téchto stanov do katastru nemovitosti, resp.
ode dne prevzeti specifikovanych budov.

b) V ostatnich pfipadech budou najemni smlouvy uzavirany nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy skutecnost
rozhodna pro uzavieni nové najemni smlouvy byla druzstvu pisemné ozndmena a prokazana zptisobem pozadovanym
pravnimi ptedpisy.

¢) Podminkou uzavteni ngjemni smlouvy vsak je, ze dana osoba splnila podminky vzniku ¢lenstvi v druzstvu stanovené
témito stanovami.

2. Obsahové nalezitosti: Najemni smlouva mezi druzstvem a ¢lenem bude mit kromé obligatornich nalezitosti, tj. oznaceni
smluvnich stran, bytu, jeho prisluSenstvi, rozsah jejich uzivani, ustanoveni, Ze smlouva je uzaviena na dobu neurcitou
a zpusob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, resp. jejich vysi, také zptisob thrady splatek
dalsiho clenského vkladu a dalsich plateb a poplatkli souvisejicich s ndjmem bytu, sluzbami, spravou, opravami domu
atd.

3. Povinnost piedat a pfevzit byt. Vzhledem k tomu, Ze druzstvo je zakladano za ucelem zajiStovani bytovych potieb
svych ¢lend a za ucelem splnéni podminek pro koupi nemovitosti, ¢len druzstva prohlasuje a souhlasi s tim, ze
v souvislosti s uzavienim najemni smlouvy mezi nim a bytovym druzstvem tento byt pfebira k uzivani, a ptebira jej jako
byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uZzivani a zajisténi plného a neruseného vykonu jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Clanek 16
Néjem a plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Druzstvo ¢lenim zajistuje plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Clen druzstva je povinen hradit druzstvu ndjem
a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to ve lhlitach stanovenych usnesenim ¢lenské schiize.

2. Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ¢len druzstva hradi formou mési¢nich zaloh, které mu jsou pravidelné,
zpravidla jednou rocné, vyuctovavany. Rocni vyuctovani je druzstvo jako pronajimatel povinno provést ve lhlitach
stanovenych pravnimi pfedpisy. Podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schiize.

3. Neuhradi-li ¢len druzstva nidjemné nebo thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu fadné a vcas, tj. v terminech
stanovenych usnesenim ¢lenské schilize, ani v nahradni 1hiit€ poskytnuté a stanovené mu za timto ucelem v pisemném
upozornéni predstavenstva, a nepozadal-li si v€as o pfimeieny odklad z vaznych divodl (nemoc atd.), druzstvo ma

v takovém piipadé pravo uctovat poplatek z prodleni. Bliz§i podrobnosti, v¢. vySe poplatku z prodleni, stanovi
zak. €. 67/2013 Sb.

4. Podminky vzniku prava na slevu a jeji uplatiiovani, pokud plnéni poskytovana s uzivanim bytu, jehoz je ¢len druzstva
najemcem, nebudou poskytovany fadné a vcas, nebo budou poskytovany vadné, stanovi usneseni clenské schtize.

5. Zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a dalsi technicka zafizeni.
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Druzstvo zajisti instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, provadéni odpoctl
naméfenych hodnot.

a) Clen druzstva je povinen druzstvu jakozto pronajimateli, nebo jim povéfené osobé, po piedchozi pisemné vyzvé
umoznit, aby byla provedena instalace a tdrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, a odpocet
namétenych hodnot.

b) Clen druzstva je rovnéz povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu jakozto pronajimateli, nebo jim
povétené osobé, pristup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu, a je to v zdjmu provedeni kontroly,
udrzby nebo opravy takového zafizeni.

¢) Clen druzstva ma povinnost oznamit druzstvu jakozto pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav a udrzby
zafizeni citovanych v pfedchozich odstavcich.

d) Clen druzstva odpovida za §kodu vzniklou nesplnénim povinnosti uvedenych v piedchozich odstavcich a je povinen
tuto Skodu nahradit v pIném rozsahu.

e) V pripad¢ poskozeni téchto zafizeni, jejich demontaze ¢i neopravnéné manipulace ze strany ¢lena druzstva je ¢len
druzstva povinen uhradit druzstvu néklady, které druzstvo muselo vynalozit na opravu, pfip. instalaci nového zatizeni.

Clének 17
Dalsi prava a povinnosti najemct

1. Clen druzstva jakozto najemce druzstevniho bytu a osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti maji vedle prava uzivat
byt i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

2. Clen druzstva jakoZ i osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti jsou povinni zachovéavat dobré mravy, nenaruovat
vzajemné vztahy s ostatnimi najemci — ¢leny druzstva jakoZzto i s osobami Zijicimi s nimi ve spolecné domacnosti, a dbat
ustanoveni domovniho fadu, pfedevsim ustanoveni upravujici dodrzovani no¢niho klidu, Cistoty ve spole¢nych prostorach
domu (zejména v okoli bytu) a ustanoveni obsahujici zdkaz obtézovat ostatni ndjemce nadmérnym hlukem a vibracemi.

3. Clen druzstva je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé, zejména ve spoleénych prostorach a zatizenich
domu zpiisobil sam nebo ti, kdo s nim bydli ve spole¢né domacnosti. Pokud tuto povinnost nesplni ani ve lhiité poskytnuté
mu v pisemném upozornéni predstavenstva druzstva, ma druzstvo pravo zavady a poSkozeni nechat odstranit a opravit
a pozadovat po daném ¢lenovi nahradu.

4. Povinnost pisemné oznamovat zmény v po¢tu osob. Clen druzstva je povinen pisemné druzstvu oznamit veskeré zmény
v poctu osob Zijicich s ndjemcem v byté, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. Pokud ¢len druzstva tuto povinnost
nesplni ani do jednoho mésice, povazuje se toto za hrubé poruseni povinnosti najemce — ¢lena druzstva.

5. Clen druzstva ma pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu. Zajist'ovani sluzeb
v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou bytu a drobnych oprav, které si ¢len hradi sam, upravuje usneseni ¢lenské
schiize.

Clének 18
Préava a povinnosti nadjemce — ¢lena druzstva pii opravach a udrzbé druzstevniho bytu

1. Clen druzstva ma pravo na zajiSténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu s vyjimkou
drobnych oprav, které si ¢len hradi sam.

2. Clen druzstva ma povinnost chranit majetek druZstva, upozoriiovat véas na zavady a potiebu oprav ve spoleénych
prostorach domu.

3. Clen druzstva ma povinnost oznamit druzstvu jakozto pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu téch oprav v byté,
jehoz je ndjemcem, a k nimz je druzstvo jako pronajimatel povinno.

4. Pokud druzstvo opravy podle odst. 1. a 2. neprovede bez zbyteéného odkladu, ma ¢len druzstva pravo pozadovat svolani
mimotadné ¢lenské schiize, ktera by o feSeni nastalé situace rozhodla. V takovém ptipadé bude postupovano podle ¢lanku
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22 odst. 3 a4 téchto stanov. Stanovena podminka ohledné poctu ¢lenti druzstva bude povazovana za splnénou, pokud se
k zadosti ¢lena druzstva pfipoji alespon jesté dalsi dva ¢lenové.

5. Clen druzstva je povinen na sviij naklad zajistovat v byt&, ktery uziva, drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim
a béznou udrzbu tohoto bytu. Clen druzstva si dale hradi pofizeni, opravy a vymény zafizeni vestavénych a umisténych
v byt€ a tvoficich vybaveni bytu, pokud oprava ¢i vyména nebyla vyvolana zavinénim druzstva.

6. Mezi drobné opravy patii vSe, krom¢ opravy a vymény elektrickych, plynovych, vodoinstala¢nich, kanalizacnich
a topnych rozvodl — stoupacek, v¢. topnych téles (tj. radiatord) a na nich umisténych regulacnich ventilt, spolecnych TV
antén.

7. Druzstvo svym ¢élenim hradi opravy a vymény rozvodu vody az k bytové uzavéie, el. rozvodd az k bytovému
elektroméru, plynovych rozvodi k plynoméru (opravy ¢i vymény uzavérd hradi ¢len druzstva). Dale hradi opravy
a vymény stoupajicich vedeni a kanalizace od bytovych ptipojek.

8. Druzstvo rovnéz zabezpecuje:
a) uklid spolecnych prostor a pfilehlych chodnikd k nemovitosti,
b) administrativni tkony spojené se spravou domu,

¢) revize a proveérky technickych zatizeni (mimobytovych prostor), jako napf. pozarni ochrana, hromosvody, revize
elektrickych a plynovych zafizeni rozvoda v domé, vytahy,

d) tkony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho ¢asti,
e) opravy zejména: konstrukce zékladd, stfesnich plastt a fasadniho oplasténi.
9. Dalsi podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schiize.

10. Clen druzstva ma pravo pozadat druzstvo o pomoc pii odstranéni nasledkii nezavinénych havarii a zivelnych pohrom
v byté, jehoz je najemcem, a pfi nepfiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schuize.

11. Rekonstrukce a stavebni Gpravy v bytech:

a) Clenové druzstva jako najemci mohou provadét v byte, jehoZ jsou najemci, stavebni Upravy a rekonstrukce,
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Druzstvo udéleni souhlasu bezdtivodné neodmitne. Clen druzstva je
povinen si zajistit a opatfit na vlastni naklady povoleni a rozhodnuti pfislusnych statnich organti, pokud je k provedeni
stavebni upravy nebo rekonstrukce vyzaduji pravnimi pfedpisy. Veskeré naklady a thrady spojené s provedenim stavebni
tipravy ¢&i rekonstrukce ponese &len druzstva. Clen druzstva pii provadéni rekonstrukce ¢i stavebnich tiprav bude dbat,
aby jeho ¢innost v této souvislosti co nejméné narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich najemcti bytd a osob s nimi
zijicich ve spoleéné domdacnosti a nenarusila cinnost spoleénych technickych zafizeni (naptf. domaci telefon,
vzduchotechnika, osvétleni spole¢nych prostor atp.). Po provedeni rekonstrukce ¢i stavebnich tprav je ¢len druzstva
povinen zajistit na sviij naklad uklid spole¢nych ¢asti domu, které byly provadénim rekonstrukce ¢i stavebnimi tpravami
zasazeny.

b) Druzstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byt€ pouze se souhlasem najemce. Najemce
smi souhlas odepfit jen z vaznych divodil. Provadi-li druzstvo takové Upravy na ptikaz ptislusného organu statni spravy,
je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

12. Provadéni oprav, v¢. rekonstrukei a stavebnich Gprav, a idrzby domu, pfip. spole¢nych ¢asti domu:

a) Predstavenstvo druzstva bude Cleny druzstva informovat o potfebé provedeni takovych praci, a o zpisobu vybéru
subjektu, ktery tyto prace provede (zejména o podminkach stanovenych pro vybérové fizeni) a o jejich splnéni subjekty

vybranymi pro opravy a udrzbu a o cenach za provadéné prace.

b) Druzstvo je povinno dasledné€ kontrolovat ¢innost subjektli provade¢jicich opravy, zejména prubeh a kvalitu
stanovenych praci a soulad se stanovenym harmonogramem.

¢) Analogicky bude postupovano v piipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je druzstvo povinno.
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Clanek 19
Prevod a prechod druzstevniho podilu

1. Pfevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu

a) Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud mé byt nabyvatelem
osoba, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva.

b) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné¢ vSech dluhti pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluhd bytového druzstva vuéi pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem, anebo
s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.

2. Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu

a) Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

b) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela; k tomu se ptihlédne pii
vypotadani dédictvi.
Clanek 20

Zanik prava najmu
1. Zanikem ¢lenstvi v druZstvu zanikd pravo najmu druzstevniho bytu. Najemce, byvaly ¢len druzZstva, je povinen se
z bytu vystéhovat, byt vyklidit a pfedat druzstvu. V obdobi mezi skon¢enim ndjmu a poslednim dnem lhity k vyklizeni
bytu jsou prava a povinnosti druzstva jako pronajimatele a byvalého ¢lena druzstva jako najemce nezménéna.
2. Ostatni otazky v této zalezitosti upravi v navaznosti na pravni pfedpisy a tyto stanovy usneseni ¢lenské schize.

Cast &tvrta
ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Clanek 21
Obecna ustanoveni

1. Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schuize,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise a
d) dalsi organy zvolené ¢lenskou schizi.
2. Do orgénti druzstva mohou byt voleni jen clenové druzstva starsi 18 let.
3. Funkce ¢lent piedstavenstva a ¢lentl kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné. Cleny piedstavenstva a Gleny
kontrolni komise nemohou byt v jednom volebnim obdobi osoby blizké.

Clanek 22

Clenska schuze

1. Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schiize. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi nejméné jednou za kazdé tietni
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obdobi. Clenska schlize, na které se ma projednat fadna ucetni zaverka, se musi konat nejpozdéji do 6ti mésicti po skonceni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

2. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina viech ¢lend bytového druzstva,
nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlast.

3. Mimotadnou ¢lenskou schiizi je pfedstavenstvo povinno svolat, nesnese-li véc podle predstavenstva odkladu anebo
pozada-li o to pisemné kontrolni komise nebo jedna tfetina clenti druzstva.

4. Na zadost jedné pétiny ¢lenti druzstva nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zafadit jimi uréenou zalezitost
na potad jednani. V ptipad¢, ze zadost byla doru¢ena piedstavenstvu po rozeslani pozvanek, uvetejni predstavenstvo
doplnéni potadu jednani ve 1hité do 3 (tfi) dnl pied konanim ¢lenské schiize pisemnym oznamenim ¢lentim druzstva.
Den a misto konani ¢lenské schlize musi byt ¢leniim druzstva oznadmeno pisemnou pozvankou s uvedenim programu
nejméné 15 (patnact) dnil pfed konanim schiize. Konani ¢lenské schiize se oznamuje jednak vyvésenim pozvanky v domé
namisté k tomu ureném a jednak distribuci pozvanek do postovnich schranek nalezejicich k bytim jednotlivych ¢lend.

5. Pozvanka na ¢lenskou schiizi druzstva se zaroven uvetejiiuje na internetovych strankach druzstva: www.neustup.cz

6. Kazdy ¢&len druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spoleénych ¢lenti. Clen se miize nechat p¥i hlasovani zastoupit jinou
osobou na zakladé pisemné plné moci (§ 635 ods. 2 ZOK).

7. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych ¢lent, nevyzaduje-li zdkon vy$si pocet hlasi. Jestlize ma byt
pfijato usneseni ¢lenské schlize o nékteré ze zalezitosti uvedenych v § 650 odst. 2, ZOK, je ¢lenska schiize schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomny alespont dvé tfetiny vSech ¢lentl, a usneseni musi byt pfijato alesponn dvéma tfetinami
ptitomnych ¢lend.

8. Do plisobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) pfijimat a ménit Stanovy,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

¢) schvalovat ucetni zavérku, zpravu o hospodaieni druzstva a rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku a o tthrad¢ ztrat,
d) rozhodovat o zvyseni ¢i sniZzeni zakladniho kapitalu,

e) pfijimat a schvalovat usneseni druzstva, domovni tad, jednaci fad, volebni tad a dal$i dokumenty,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy,

h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi ve kterych jsou byty, zejména rozhodnout
o otazkach spojenych s pievodem bytl, resp. bytovych jednotek, do vlastnictvi ¢lent

i) rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, tyto stanovy (zejména o zélezitostech uvedenych v ¢lanku
13 odst. 1 pism. ¢), d) a e), anebo pokud si rozhodovani o n€které véci vyhradila, zejména schvalovat majetkové a finan¢ni
ukony nad 500.000,- K¢ (pét set tisic korun ¢eskych). O majetkovych a financnich tikonech do 300.000,- K¢ (tfi sta tisic
korun ¢eskych) rozhoduje predstavenstvo samostatné, o majetkovych a finan¢nich ukonech od 300.000,- K¢ (tfi sta tisic
korun ¢eskych) do 500.000,- K¢ (pét set tisic korun Ceskych) rozhoduje predstavenstvo po predchozim souhlasu kontrolni
komise. Pokud by vsak soucet téchto ¢astek v ucetnim roce mél piesahnout sumu 2 500 000 K¢ (dva miliony pét set tisic
korun ceskych), je zapotiebi k dalsi majetkové dispozici souhlas ¢lenské schiize. Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje
mimotadna a neodkladnd situace, napi. havarie, kdy piedstavenstvo je opravnéno rozhodnout samostatné o jakémkoli
majetkovém a finan¢nim tkonu, ktery je tieba bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku druzstva a jeho
¢lend, takovéto rozhodnuti je vSak povinno piedlozit ¢lenské schlizi, kterou v této souvislosti bez zbytecného odkladu
svold, k naslednému schvéleni s potiebnym vysvétlenim a odiivodnénim.

j) Dalsi pravomoci uvedené v § 656 ZOK.

9. Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-li to stale potiebné,
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bez zbyte¢ného odkladu nahradni clenskou schiizi se stejnym programem schiize, a to stejnym zptisobem jako ptivodné
svolanou ¢lenskou schiizi samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet
pritomnych ¢lent.

10. O prtibéhu jednani ¢lenské schlize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) ptijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych, pozvanka, podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bodim. Kazdy
¢len méa pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

O rozhodnuti ¢lenské schiize, kterym se méni Stanovy druzstva, musi byt pofizen notaisky zapis obsahujici téz schvaleny
text zmény Stanov. Notarsky zapis se pofizuje i v dalSich ptipadech stanovenych v § 659 odst. 2 ZOK.

11. Clenské schiize na po¢atku svého jednani zvoli piedsedu schiize, zapisovatele a dva ovéfovatele zapisu.
Clének 23
Predstavenstvo druzstva

1. Piedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery:

a) fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny jinym
organiim,

b) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,
¢) projednava podnéty a navrhy ¢lend druzstva, na né€z je povinno odpovédét do 30 (tficeti) dnd,
d) svolava ¢lenské schiize a ptipravuje pro né podklady,

e) odpovida za fadné vedeni ucetnictvi, zpracovani ucetni zavérky a sestavuje vyrocni zpravu o hospodateni druzstva,
kterou piedklada ¢lenské schiizi a kontrolni komisi k projednani,

f) projednava pripady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leny druzstva i najemniky a je opravnéno vydavat pisemné
vystrahy,

g) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,
h) oznamuje obchodnimu rejstitku zménu stanov.
2. Pfedstavenstvo druzstva ma 5 ¢lent.

3. Predstavenstvo voli ze svych ¢lent predsedu druzstva (predsedu predstavenstva). Funkcni obdobi pfedstavenstva jsou
3 (tf1) roky. Funk¢ni obdobi kon¢i vSem ¢lentim piedstavenstva stejné.

4. Za predstavenstvo jedna navenek piedseda piedstavenstva. Je-li pro pravni tikkon, ktery ¢ini pfedstavenstvo, pfedepsana
pisemna forma, je tfeba podpisu alespoii dvou c¢lenti predstavenstva. Predseda dale organizuje a fidi Cinnost
predstavenstva a svolava je.

5. Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vSak 1x za 3 mésice. Je povinno se sejit do 10 (deseti) dnti od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatkd.
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Clanek 24
Kontrolni komise

1. Kontrolni komisi tvoii tfi ¢lenové, voleni ¢lenskou schiizi, jiz je kontrolni komise odpovédna.
2. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za 3 mésice.

3. Funk¢ni obdobi kontrolni komise jsou 3 roky a konc¢i vSem ¢lentim stejné.

4. Mezi pravomoci kontrolni komise patfi:

a) volit ze svych ¢lentl pfedsedu a mistoptedsedu,

b) kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a jeho organt a k tomu ucelu si vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druzstva,

¢) uplatiiovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenti pfedstavenstva za Skodu,
d) projednavat stiznosti ¢lenti druzstva,
e) vyjadrovat se k ucetnim zavérkam a navrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty druzstva,
f) upozornovat predstavenstvo na zjisténé nedostatky a doZzadovat se zjednani napravy.
Clanek 25
Odmény ¢lentim organti druzstva
1. Clenska schiize za vykonavani volenych funkeci stanovi finanéni odménu.

2. Schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK.

Clanek 26
Zakaz konkurence a odpovédnost ¢lend organt za skodu

1. Clenové piedstavenstva a kontrolni komise jsou povinni dodrzovat zékaz konkurence ve smyslu pfislusnych ustanoveni
ZOK.

2. Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenit organt druzstva za Skodu zptuisobenou protipravnim jednanim vuéi druzstvu
uplatiuje pfedstavenstvo. VUci ¢lenim predstavenstva uplatiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim jim
uréeného ¢lena. Tyto naroky mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem ¢lenské schiize, kterd mize
rozhodnout o narovnani.

Clanek 27
Spole¢na ustanoveni o organech druzstva

1. Do organti druzstva mohou byt voleni jen Clenové druzstva starsi 18 let.

2. Zasedani organa svolava jeho predseda nebo v pifipadé potfeby kterykoli z jeho ¢lent. O kazdém jednani organt
druzstva musi byt pofizen zapis, ktery podepisuje ten, kdo jednani fidil a ten kdo zapis sepsal. Piilohu zapisu tvoii listina
pfitomnych.

3. Clenové organt druzstva mohou byt voleni op&tovné.

4. Vykon funkce Clena organu druzstva kon¢i uplynutim funkéniho obdobi, smrti, rezignaci nebo odvolanim z funkce.
Clen organu druzstva miize byt z funkce odvolan pouze organem druzstva, ktery ho do funkce zvolil. Rezignaci je povinen
odstupujici ¢len dorucit organu, jehoz je ¢lenem. V tomto piipadé kon¢i jeho funkce dnem, kdy ji projednal organ, ktery
jej do funkce zvolil. Tento organ musi projednat rezignaci na nejblizSim zasedani, jinak se rezignace poklada za
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projednanou uplynutim tii mésict od jejiho doruceni.

5. Organy druzstva se usnaseji na zakladé verejného hlasovani. Kazdému ¢lenovi pfislusi jeden hlas. V pfipadé rovnosti
hlast je rozhodujici hlas predsedy daného organu druzstva.

6. Organy druzstva jsou usndsenischopné, pokud se jejich jednani tiCastni nadpolovicni vétsina jejich Clent.

7. Organy druzstva se mohou usnaset rovnéz na zakladé hlasovani per rollam. Pfedseda organti rozesle navrh rozhodnuti
jednotlivym ¢lentim k vyjadfeni s uvedenim lhity, do niz je tfeba vyjadfeni dorucit pfedsedovi organu. V pripade, ze
v dané lhuté nebude vyjadieni ¢lena organu jeho predsedovi doruceno, plati, ze nesouhlasi. Pfedseda organu je povinen
oznamit ostatnim ¢lenim organu vysledek hlasovani a zajistit, ze pfedmétné rozhodnuti bude upraveno v zapise

z nejblizsiho zasedani daného organu druzstva. Dokumenty ohledné hlasovani per rollam tvofi jako pfiloha nedilnou
soucast zapisu z tohoto zasedani organu druzstva.

Cést pata
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 28
Majetek druzstva
1. Druzstvo hospodafi v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svtyj ucet.

2. Majetek druzstva tvofi zejména souhrn zakladnich ¢lenskych vklada podle ¢l. 5 a dalsich ¢lenskych vkladu podle ¢l. 6
téchto stanov. Druzstvo je povinno se svym majetkem nakladat v souladu s u¢elem jeho nabyti.

3. Dalsi zdroje majetku druzstva tvoii zejména:
a) najemné z bytt a nebytovych prostor od neclent druzstva, ptevadéné do fondt druzstva,
b) uhrada obstaravanych sluzeb pro ¢leny a najemniky,
¢) uroky z bankovnich vkladd druzstva,
d) jiné ptijmy z ¢innosti druzstva.
Clanek 29

Fondy druzstva
1. Druzstvo zfizuje fondy:
a) nedélitelny fond (viz ¢lanek 30)

b) fond oprav a fond tdrzby — prostiedky za i€elem nutnych oprav a rekonstrukci nemovitosti, jeho vysi bude urcovat
plosna vyméra bytu a sklepa, vyse bude stanovena rovnéz s ohledem na potfeby udrzby,

¢) provozni fond — provozni rezie druzstva, naklady spojené s Cinnosti organti (poStovné, spravni a administrativni
poplatky, naklady na poradenské sluzby atd.),

d) fond rezervni — jako rezerva pro mimotadné naklady
d) fond rizikovy (viz ¢lanek 31).

2. Finan¢nimi zdroji fondt jsou platby ¢lend druzstva, nadjemné neclent druzstva, dotace na opravy, piip. dalsi zdroje atp.
Rozhodnutim ¢lenské schiize, v ndvaznosti na tyto stanovy a ostatni pravni piedpisy, bude stanovena vyse plateb do fondi
a pravidla pouziti prostfedktl v téchto fondech. O pouziti prostredkil v téchto fondech rozhoduje piedstavenstvo druzstva
podle potieb druzstva v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s pravidly stanovenymi v rozhodnuti ¢lenské schtize
a téchto stanovach, pokud se nejedna o rozhodovani podle ¢lanku 22, odst. 8, pismeno i) té€chto stanov, o kterych vyhradné
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rozhoduje ¢lenska schiize.

3. Druzstvo muze ziidit i dalsi fondy na zaklad€ usneseni ¢lenské schtize druzstva.

Clanek 30
Nedélitelny fond

1. Ned¢litelny fond zfizeny ve smyslu § 235 obch. zédkoniku pfi vzniku druzstva ve vysi 10% zapisovaného zakladniho
kapitalu, ktery ¢ini 55.200,- K¢ (padesat pét tisic dvé sté korun Ceskych), tj. je ve vysi 5.520,- K& (pét tisic pét set dvacet
korun ¢eskych) se doplituje nejméné o 10% z ¢istého rocniho zisku, a to az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosédhne
Castky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva, tj. ¢astky 27.600,- K& (dvacet sedm tisic Sest set
korun ¢eskych).

2. Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny, ani se k nému nepfihlizi pti vypoctu
vypotadaciho podilu ¢lena.

3. Nedé¢litelny fond lze pouzit pouze ke kryti ztrat druzstva na zékladé rozhodnuti predstavenstva.
Clanek 31
Rizikovy fond

1. Druzstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koup€ nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1, zfizuje
rizikovy fond.

2. Clen druzstva je povinen do tohoto fondu uhradit &astku odpovidajici 3 nasobku mésiéni platby ¢lena druzstva dle
¢lanku 32 téchto Stanov.

3. Clen druzstva je opravnén sviyj piispévek do rizikového fondu uhradit ve formé 3 mési¢nich splatek. Uhrada v§ak musi
byt provedena zptisobem a v terminu stanovenym usnesenim ¢lenské schize.

4. Prostredky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze v nasledujicich ptipadech:
a) ¢len druzstva neuhradil splatku dalsiho ¢lenského vkladu, k jehoz uhrazeni se zavazal, a druzstvu by se ocitla v prodleni
s uhrazenim pravidelnad mésicni splatka Gvéru pofizeného na nakup nemovitosti, resp. by nebylo schopno splatku uhradit

vcas a v plné vysi,

b) Clen druzstva neuhradil najemné a zalohu na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, pfipadné nedoplatek
v ramci vyuctovani zaloh na tato plnéni.

5. Jestlize druzstvo bylo nuceno Cerpat prosttedky slozené ¢lenem druzstva do tohoto fondu v pfipadech uvedenych
v piedchozim odstavci, ¢len druzstva je povinen pfispévek doplnit do ptivodni vyse ve 1htité stanovené piedstavenstvem.
Clének 32
Meésicni platby ¢lenti druzstva
Pravidelna fadna mésicni platba clena druzstva se sklada z nasledujicich castek:

1. N4jemné, které se sklada z nasledujicich polozek:
a) Najemné

b) Fond oprav a udrzby

¢) Fond provozni

d) Fond rezervni

2. Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (zalohové), ktera se sklada z nasledujicich polozek:

a) naklady na vodné a sto¢né,
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b) néklady na teplo,

¢) naklady na vytah,

d) néklady na tklid domu,

e) naklady na odvoz odpadkd,

f) nédklady na osvétleni domu,

g) néklady na pojistné, dan z nemovitosti atp.,

h) dalsi naklady, napt. rozvod TV, poplatek obstaravatelské firme¢ apod.

3. Uhrada splatky dal$iho ¢lenského vkladu v piipadé, Ze ¢len druzstva hradi dalsi ¢lensky vklad formou splatek na
zaklad¢ stanoveného a odsouhlaseného splatkového kalendare, tj. splatka hrazena v souladu se splatkovym kalendarem.
Clanek 33
Rozdéleni zisku, thrada ztraty

1. V piipadé¢ dosazeni zisku bude zisk uzit k témto uceliim v tomto potadi:

a) k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend druzstva a k dal§imu rozvoji druzstva,
b) k dalsim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schtize.

2. Ptipadna ztrata se nejdiive uhrazuje prostfednictvim zajistovacich fondi. Pokud tyto nepostacuji k thrad¢ ztraty, zatizi
se vklady ¢lenti pomérem, ve kterém se vypocte jejich podil ve ztraté. Ustanoveni ¢lanku 1 odst. 3 téchto stanov timto
pravidlem neni dotceno.
3. Vyplata podilu na zisku ¢lenim druZstva neni mozna.

Clanek 34

Vedeni ucetnictvi

1. Za hospodateni druzstva odpovida predstavenstvo druzstva, které zalozi a vede ucet u penézniho ustavu.
2. Druzstvo vede Ucetnictvi v souladu s pfislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Clének 35

Rocni tcetni zavérka a vyrocni zprava o hospodateni

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.
2. Spolu s ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zpusob rozdé€leni a uziti zisku, pfipadné zptsob thrady ztrat.
3.Kazdy ¢len druZstva je povinen uhradit pfislu§nou ¢ast ztraty vykazané v roéni u€etni zavérce, resp. schodku zjisténého
pii likvidaci druzstva. V piipad€ zavinéni ztraty ¢i schodku protipravnim jednanim organi druzstva povinnost thrady
¢lenu nevznikne.
4. Predstavenstvo druzstva zajistuje vypracovani vyrocni zpravy o hospodafeni druzstva a predlozi ji ¢lenské schuzi ke
schvaleni. Kopii vyro¢ni zpravy si mize vyzadat kazdy clen druzstva.

Clanek 36

Zanik a likvidace druzstva

1. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.
2. Druzstvo se zruSuje:
a) usnesenim Clenské schitize,

b) prohldSenim konkursu nebo zamitnutim ndvrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku,
¢) rozhodnutim soudu,
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d) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

3. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni se osvédcuje notaiskym zapisem. Pfi zruseni druzstva se provede likvidace podle
platnych pravnich ptfedpist.

Clanek 37
Slouceni, splynuti a rozd€leni druzstva

Schvali-li ¢lenska schlize usneseni o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva, fidi se dal$i postup pfisluSnymi pravnimi
predpisy.
Caést Sesta
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

Clanek 38
1. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva jim musi byt doru¢eno nebo oznameno. Doru¢eni doporu¢enym
dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v piipadech stanovenych zakonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim
Clenské schuize.

2. Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnti od doruceni rozhodnuti a poc¢ind bézet dnem nasledujicim po dni doruceni
rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov urceno jinak.

Clanek 39
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ZOK a ostatnimi pravnimi piedpisy
Ceské republiky.

Clanek 40
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne 30. 5. 2017 jako zmény dosavadnich
stanov a nabyvaji G¢innosti dnem schvaleni.
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